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Umweltbezogene Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
Regierung Oberfranken — 26.06.2023

Der vorliegende Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grafenberg
sieht gem. vorgenommener Berechnung (S. 27 der Begriindung) einen Wohnbauflachenbedarf
von 9,6 ha vor. Dieser Bedarf wurde schliissig dargelegt und berechnet und kann somit nach-
vollzogen werden. Dieser Wert wirft gleichwohl im Abgleich mit der Darstellung von rd. 50 ha
Wohnbauflache im Planentwurf, der Ubersichtskarte (S. 29 der Begriindung) und der Baufla-
chentbersicht (S. 60 der Begriindung) Fragen nach dessen Rechtfertigung auf.

Im weiteren Planungsverlauf sollte daher eine Reduzierung der geplanten Wohnbauflachen er-
folgen, um entsprechende Konformitét zwischen errechnetem Bedarf und dargestellten, geplan-
ten Wohnbauflachen zu erzielen. Mal3stab hierfiir sollten eine nachhaltige und ressourcenscho-
nende Siedlungsentwicklung sein, die unter anderem die Folgen des demografischen Wandels,
sowie die Anforderungen an die Mobilitat, hohe Infrastrukturkosten und die Notwendigkeit fla-
chen- und energiesparender Siedlungs- und Erschlieungsformen berlcksichtigt (vgl. 3.1 LEP
Bayern). Gem. Grundsatz 3.1.1 (LEP) soll die Ausweisung von Siedlungsflachen tberwiegend
an Standorten erfolgen, an denen ein raumlich gebiindeltes Angebot an 6éffentlichen und priva-
ten Dienstleistungen, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fu3laufiger Erreichbarkeit
vorhanden ist oder geschaffen wird.

Zudem soll gem. Grundsatz 3.1.2 (LEP) die Ausweisung neuer Siedlungsflaichen vorhandene
oder zu schaffende Anschlisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz berlicksichtigen. Mit Blick auf
das gesamte Gebiet der Stadt Grafenberg und seine 15 Gemeindeteile erfiillt der Hauptort Gra-
fenberg, in dem knapp 60 Prozent der Einwohner leben und der auch an die Grafenbergbahn
angebunden ist, als Einziger diese Kriterien.

Die angestrebte Siedlungsentwicklung mit geplanten Neuausweisungen von rd. 10 ha Wohn-
bauflachen sollte sich daher vor allem auf den Hauptort Grafenberg und die drei einwohner-
starksten Ortsteile (Thuisbrunn, Sollenberg und Walkersbrunn) konzentrieren.

Der Ansatz, in nahezu allen Ortsteilen Wohnbauflachen auszuweisen, ist aus landesplaneri-
scher Sicht nicht zielfiihrend. Hier sollte, um eine moderate, organische Weiterentwicklung zu
ermdglichen, im Einzelfall Gber geeignete Moglichkeiten (Nutzung bestehender Innenentwick-
lungspotenziale, Ortsabrundungs-, Einbeziehungssatzungen, FNP-Anderung) nachgedacht
werden.

Der Vorentwurf sollte deshalb auf Grundlage der genannten Aspekte und des errechneten Be-
darfs weiter konkretisiert und entsprechend Uberarbeitet werden.

Diese Stellungnahme beschrankt sich nicht nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und Er-
kenntnisse aus dem Rauminformationssystem, sondern bezieht auch andere von der Regierung
wahrzunehmende Aufgaben ein. Wir bitten deshalb um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
der in Anlage beigefigten Hinweise aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht.

Die abschlieRende Abwagung der jeweiligen fachlichen Hinweise obliegt der Stadt Grafenberg
als Tragerin der Planungshoheit.

Wir bitten nach Verfahrensabschluss um Ubermittlung der rechtskraftigen Fassung der Bauleit-
plane mit Begriindung und der Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) unter
Verwendung des einheitlichen Betreffs "Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans oder einer



Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende E-Mail-Adresse: post-
stelle@reg-ofr.bayern.de

Sachgebiet 34

Aus Sicht des SG34 ware durch die Stadt rechtzeitig darzulegen, ob und wie sie Bemiihungen
des Flachensparens i.S. der Ziele der Staatsregierung umsetzen will. Hierzu ware eine Flachen-
potentialanalyse fiir das gesamte Stadtgebiet hilfreich.

Auf das Erfordernis eines Selbstbindungsbeschlusses hinsichtlich erhéhter Fordermittel aus der
Forderinitiative "Innen statt Aul3en" war bereits im August 2019 hingewiesen worden.

Insbesondere die Wohngebiete "W1" und "W2" sind insbesondere im Falle einer Fortschreibung
kritisch zu bewerten.

Sachgebiet 51

1. Grundsatzliches

Die Aufstellung eines Landschaftsplans wird ausdricklich begruf3t. Im Gebiet der Stadt Grafen-
berg geht es v.a. darum, landschaftliche Qualitdten zu erkennen, zu sichern und zu entwickeln.
Der Landschaftsplan schafft wichtige Voraussetzungen zur Verwirklichung eines Umfeldes, in
dem die Menschen gerne leben und sich wohlfuhlen. Er liefert gute Anregungen fur eine nach-
haltige Entwicklung der Kulturlandschaft, der Landwirtschaft, der Siedlung und der Erholungs-
vorsorge.

Gréafenberg liegt im Landkreis Forchheim etwa 15 km siuddstlich von Forchheim; Erlangen und
Nurnberg sind ca. 20 bzw. 35 km entfernt.

Grafenberg befindet sich im Naturraum Nordliche Frankenalb, wobei der Grof3teil des Stadtge-
bietes innerhalb des Hochlandes der Frankenalb liegt, lediglich der Talraum der Schwabach bei
Walkersbrunn z&ahlt zum Vorland der nordlichen Frankenalb.

Das Hochland der Fréankischen Alb ist durch den Wechsel von markanten Dolomitkuppen mit
Karstmulden und Trockentélern gepragt, dauerhaft wasserfiihrende Gewasser sind selten. Das
Hochland der Frankischen Alb besteht aus verkarsteten Kalkgesteinen des Jura, wobei beson-
ders der Weil3e Jura mit weil3en bis grauen Dolomitfelsen an den Talflanken landschaftspréa-
gend sind.

Als Landschaftsbestandteil ist in Grafenberg bei Reckenberg Halbtrockenrasen, mesophiles
Griunland, Trockenwald, mesophiler Laubwald, Feldgehdlz (Nr. 14) ausgewiesen. Die Auswei-
sung weiterer Landschaftsbestandteile begriif3en wir sehr.

Folgende FFH- und Vogelschutzgebiete kommen in Grafenberg vor:

- Streuobst, Kopfeichen und Quellen am Hetzleser Berg (FFH-Gebiet 6333-371) im Nordwes-
ten

- Lillinger Berg (FFH-Gebiet 6333-372) im Suden

- Tal des Wasserwiesenbachs im Nordosten bei Thuisbrunn (FFH-Gebiet 6233-371)

- Felsen- und Hangwalder in der Frankischen Schweiz (SPA-Gebiet 6233-471)

Wir regen dringend eine Uberarbeitung des Ubermittelten Entwurfes im Bezug auf den Umfang
der ausgewiesenen Flachennutzungen von insgesamt 73,3 ha (s. Kapitel 3) an, der als sehr kri-
tisch zu bewerten ist. Die vorgestellten landschaftsplanerischen Mal3nahmen sind dagegen
nachvollziehbar und zu befurworten.

Folgende Hinweise und Anregungen bitten wir zu berticksichtigen:
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2. Okokonto und mogliche Ausgleichsflachen fur spatere Eingriffe

Als Vorsorgeinstrument wird der Gemeinde das Anlegen eines Okokontos dringend empfohlen.
Gréafenberg ist auch als "Wohngemeinde" in der Nachbarschaft von Forchheim, Erlangen und
Nurnberg sehr attraktiv und daher hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme dynamisch. Mit ei-
nem gemeindlichen Okokonto kdnnen friihzeitig und kostengunstig Ausgleichsflachen fur spa-
tere Eingriffe erworben werden. Mit dem vorliegenden FNP/LP wurden bereits die wesentlichen
Vorarbeiten geleistet. Wir empfehlen, die Ortskenntnis des Landschaftsplaners jetzt zu nutzen
und im Interesse der Stadt Grafenberg das Okokonto weiter zu entwickeln, um die spatere Aus-
weisung von Bebauungsplanen deutlich zu erleichtern/beschleunigen (s. Kapitel 6.7, S. 61f.).
Der weitere Zeitaufwand zur Anerkennung von Okokonto-Flachen halt sich nach unseren Erfah-
rungen in Grenzen. Als Kontakt hierfir verweisen wir an die untere Naturschutzbehdrde im
Landratsamt Forchheim.

Zur Berechnung des Kompensationsbedarfes empfehlen wir die Anwendung des Leitfadens
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (2021), sobald detailliertere Planungen vorlie-
gen.

Bezlglich der Eingriffsregelung werden als Ausgleichsflachen 26,6 ha als oberer Wert angege-
ben (Kapitel 6.7, S. 61f.), da auch innerhalb der Bauflaichen Ausgleichsmaflinahmen erfolgen
konne. Der Verweis auf die Kapitel 14.3 und 15.2 ist jedoch nicht korrekt; es handelt sich um
Kapitel 16.2.

Als Ausgleichsmalinahmen sind folgende Punkte genannt, denen wir fachlich zustimmen:
- Anlage von Extensivgriinland und Extensivierung von Intensivgrinland,

- Anlage von Streuobstwiesen,

- Entwicklung von Kalkmagerrasen.

Fur die Auswahl der Flachen und die Detailplanung regen wir im Vorfeld die Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehotrde an.

Eine genauere Beurteilung der einzelnen Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist
erst dann madglich, wenn fur diese konkrete MafRnahmen geplant sind.

3. Flachennutzung

Die Nahe zum Oberzentrum Forchheim (15 km entfernt) und den Metropolstadten Erlangen und
Nurnberg (ca. 20 bzw. 35 km entfernt) bedingt eine hohe Attraktivitat als Wohngemeinde.

Der gesamte Umfang der geplanten baulichen Nutzungen umfasst ca. 73,3 ha und ist aus na-
turschutzfachlicher Sicht und im Sinne des sparsamen Umgangs mit Flache als sehr kritisch zu
bewerten, da ein hoher Flachenenteil versiegelt wird sowie u.a. zahlreiche geschiitzte Biotope
(wie etwa nordostlich von Grafenberg am Michelsberg) und Habitatbdume betroffen sind. Die
Rucknahme von ehemals geplanten Flachen (ca. 13,3 ha) begrif3en wir jedoch ausdriicklich.
Dennoch wirde die Umsetzung der vorliegenden Planung den Verlust wertvoller Lebensrdume
und die Erhdhung der Zerschneidungswirkung bedingen. Wir regen daher dringend an, den Fl&-
chenpool des Vorentwurfes zu Uberarbeiten und zu verringern, insbesondere naturschutzfach-
lich hochwertige Flachen sollten ausgespart werden.

Bezuglich der Siedlungs- und Gewerbegebiete verweisen wir im Detail auf die Stellungnahme
der unteren Naturschutzbehdorde.

Als Sonderbauflache sind u.a. die Photovoltaik-Freiflachenanlage SO1 nérdlich von Hohen-
schwérz und SO2 noérdlich von Hofles am Umspannwerk angegeben (FNP Blatt Nord).

Hierzu moéchten wir auf das Standortkonzept der Stadt Grafenberg und die Hinweise des Baye-
rischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (StMB), Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 verweisen.

4. Landschaftsplanerische Aussagen
Planerische Hinweise und gesetzliche Vorgaben (BNatSchG) sind auf dem neuesten Stand.



Hilfreich fir den Gemeinderat sind auch die Hinweise auf Umweltauswirkungen bei der Diskus-
sion der Bauflachen im beigefuigten Umweltbericht.

Eine Konfliktkarte ware wiinschenswert.

Die MafRnahmen zur Landschaftspflege (Kapitel 15.3) sind im Landschaftsentwicklungskonzept

(Karte 5) dargestellt. Sie beinhalten u.a.:

- Erhalt der grof3flachigen Kalkmagerrasen (insbesondere bei Thuisbrunn) teilweise im Kom-
plex mit Felsfluren durch Beweidung und Mahd

- Erhalt und Ausdehnung von Feucht- und Nasswiesen (insbesondere im Aubereich des
Grol3enoher Bachs) sowie Hochstaudenfluren durch Mahd, Diingemittelverzicht sowie Ein-
zelentbuschung, sofern erforderlich

- Erhalt und Pflege der Hecken und Feldgehdlze

- Erhalt der extensiven Grinlander

- Erhalt von Streuobstwiesen, insbesondere hochstammige und hdhlenreiche Bestéande

Flachen mit besonderer Bedeutung flr den Biotopverbund sind separat dargestellt und werden
bevorzugt fur landschaftspflegerische Maflinahmen vorgesehen (Kapitel 15.4). Die MaRnahmen
zum Biotopverbund beflrworten wir ausdricklich.

Der Gemeinderat kdnnte sein Profil hinsichtlich Artenschutzes und Heimat auch scharfen, wenn
er einige Naturschutz-MalRnahmen (insbesondere auf Gemeindeflachen) mit staatlichen Forder-
mitteln (VNP und Kulap, s. Kapitel 15.3, S. 88) umsetzt und so einen Beitrag zum Insekten-
schutz und zum Erhalt der Biodiversitat leistet (z.B. Pflege bereits wertvoller Flachen oder Ent-
wicklung von dauerhaften Bluhflachen). Hier hilft der Bauhof, die untere Naturschutzbehotrde
oder der Landschaftspflegeverband.



Planungsverband Oberfranken West — 19.06.2023

Im Hinblick auf die einzelnen Flachendarstellungen im Flachennutzungsplanentwurf weisen wir
darauf hin, dass die geplanten Wohnbauflachen W 1, W 5 und W 6 im Ortsteil Thuisbrunn, W 1
im Ortsteil Sollenberg, W 1 und W 2 im Ortsteil Lilling, sowie W 1 und W 2 im Ortsteil Neusles
nach Regionalplankarte 3 "Landschaft und Erholung" komplett oder teilweise im landschattli-
chen Vorbehaltsgebiet Nr. 50 "Naturpark Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst" liegen. Hier
kommt, nach Grundsatz B | 1.5.1 den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zu.

AuRRerdem liegen die geplanten Wohnbauflachen W 5 und W 6 im Ortsteil Thuisbrunn, teilweise
im Landschaftsschutzgebiet "Frankische Schweiz — Veldensteiner Forst" fir das eine Befreiung
oder Herausnahme aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung notwendig wére.

Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbandes Oberfranken-West hat in seiner
Sitzung am 14.02.2023 die Neufassung des Kapitels B VI ,Siedlungswesen”* beschlossen. Das
Kapitel tritt am 28.06.2023 in Kraft.

Nach Art. 2 Nr. 4 BayLplG handelt es sich momentan um ein sonstiges Erfordernis der Raum-
ordnung (in Aufstellung befindliches Ziel), das es zu bertcksichtigen gilt.

Gem. Grundsatz B VI 1.1 des neuen Kapitels Siedlungswesen soll die Siedlungsentwicklung in
allen Gemeinden der Region nachhaltig und bedarfsgerecht erfolgen.

Gem. Grundsatz B VI 1.2 sollen neue Siedlungsflachen vorrangig in den Hauptorten und Sied-
lungsschwerpunkten der Gemeinden konzentriert werden. Besondere Eignung fur die Wohn-
bauentwicklung weisen Standorte auf, an denen eine rdumlich gebiundelte Versorgung mit 6f-
fentlichen und privaten Gutern und Dienstleistungen moglich ist.

Gem. Grundsatz B VI 1.3 soll die Siedlungsentwicklung soweit moglich in allen Gemeinden der
Region mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieRung und -bedienung durch 6f-
fentliche Verkehrsmittel abgestimmt werden.

Vor dem Hintergrund der genannten Grundsétze und dem erforderlichen Bedarf, der mit 9,6 ha
berechnet wurde, ist die Ausweisung von Wohnbauflachen im Vorentwurf aus unserer Sicht
nicht nachvollziehbar. Daher sollte sich die Gemeinde bei der weiteren Planung am berechne-
ten Bedarf orientieren und sich auf die geeigneten Flachen konzentrieren.

Wir bitten dies entsprechend zu vermerken.



Landratsamt Forchheim, Tiefbau — 09.06.2023

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

FB 52
1.

Wir setzen voraus, dass die ErschlieBung der neuen Bauflachen ausschlief3lich Gber
das vorhandene Ortsstral3ennetz erfolgt.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass einer ErschlielBung auf3erhalb
der gesetzlich festgelegten Ortdurchfahrtsgrenzen (Erschlie3ungsbereiche) nur unter
ganz bestimmten Voraussetzungen vom Straf3enbaulasttrager zugestimmt werden kann,
wobei die Anlage entsprechender Linksabbiegespuren und der Verkehrssicherheit
grundsatzlich im Rahmen der Aufstellung der entsprechenden Bebauungsplane gefor-
dert werden misste.

Generell ist zu beachten, dass innerhalb des 15 m Anbauverbotsstreifens gem. Art. 23
Abs. 1 BayStr.WG weder bauliche Anlagen noch Betriebsflachen wie z. B. Umfahrun-
gen, Lageflachen, Parkplatze, Abbauflachen, Aufschittungsflachen usw. errichtet wer-
den durfen.

Eventuelle weitere Auflagen im Zuge des Bebauungsplanes und Bauantrage werden
vorbehalten.

Die Grenzen von geplanten Landschafts- bzw. Naturschutzgebieten o0.4. parallel zu den
Kreisstral3en sind entlang der 15 m Anbauverbotszone (Art. 23 Abs. 1 BayStr.WG) und
nicht entlang der StralRengrundstiicke festzulegen.

Evtl. Aufforstungsflachen bedurfen im Einzelfall der Zustimmung der Stra3enverwaltung,
soweit sie sich in der 30 m Baubeschrankungszone (Art. 24 BayStr.WG) befinden.

Hinsichtlich evtl. weiterer Bepflanzungsmalinahmen entlang der Kreisstral3en verweisen
wir auf Art. 29 Nr. 2 des BayStr.- und Wegegesetzes. Demnach dirfen Anpflanzungen
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Sofern im Zuge bestehender Stral3en eine Verbesserung der straf3enbegleitenden Bepflanzun-
gen vorgesehen ist, ist die grundsatzlich mdglich, soweit die Finanzierung von der Gemeinde
tubernommen wird. Die Einzelheiten wéren vor Ort in enger Abstimmung mit dem Stral3enbau-
lasttrager festzulegen, wobei hier insbesondere auch auf die Verkehrssicherheit (Sicherheitsab-
stand, Lichtraumprofil, Sichtflachen usw.) und die zur Verfligung stehenden Flachen Rucksicht
zu nehmen ist.



Landratsamt Forchheim, Naturschutz — 22.06.2023

2.2

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

Im Regionalplan Oberfranken West (4) sind Vorrang- und Vorbehaltsflachen fur den Ge-
steinsabbau dargestellt. Diese Darstellungen sind in den FNP zu ubernehmen. Die Ziele und
Grundsatze im Kapitel B VI Siedlungswesen des Regionalplans Oberfranken West (4) sind ins-
besondere hinsichtlich der regionalplanerischen Vorgaben zur flachensparenden Siedlungsent-
wicklung in die Planung einzuarbeiten.

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Einwendungen

1.

Im Vorentwurf werden nach Abzug der Riicknahmen ggu. dem rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan neue Bauflachen im Umfang von 82,8 Hektar in Form eins ,Bauflachen-
pools* dargestellt. Dieser soll im weiteren Planungsverlauf wieder auf die Flachen redu-
ziert werden, fir die seitens der Eigentiimer Verkaufsbereitschaft besteht. Wiirden diese
Darstellungen beibehalten, entsprache das einer zukiinftigen VergréRerung der Sied-
lungsflache um 19 %. Dabei handelt es durchweg um Flachen, die bisher landwirtschaft-
lich genutzt werden. Damit ginge die Siedlungsentwicklung vollstandig zu Lasten der
Landschatft, die nicht nur Produktionsfaktor fur die Landwirtschaft ist, sondern auch Er-
holungsraum fiir die Menschen und vor allem auch Lebensraum von Pflanzen und Tie-
ren. Die Siedlungsflache im Gemeindegebiet hat sich in den Jahren von 2004 bis 2013
von 368 Hektar auf 425 Hektar um 57 Hektar erweitert, von 2013 bis heute von 425 Hek-
tar auf 433 (Datenquelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik, ,Statistik kommunal
2022"). Der vorgesehene Umfang von 82,8 Hektar wirde statistisch also bis ins Jahr
2096 reichen.

Die Darstellungen der ,Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft‘ erscheinen gegeniber den plakativen Dar-
stellungen der Flachen fur die Siedlungsentwicklung sehr blass und sind nur schwer les-
bar. Insbesondere die Grenzen der Schutzgebiete, vor allem von Landschaftsschutzge-
biet und Natura 2000 (FFH und SPA) sollten kréftiger (breitere Linien), die FFH-Gebiete
gof. sogar schraffiert dargestellt werden. Diese wichtigen Informationen sollten im Plan-
werk deutlich lesbar sein und nicht nur in einer Themenkarte.

Stattdessen sollte die grof3¢flachige Punktierung der Plane zur Darstellung der ,Kleinteili-
gen Kulturlandschaft®, abgeleitet aus dem ,Landschaftsentwicklungskonzept® besser in
einer Themenkarte dargestellt werden. Eine Orientierung an den Darstellungen des
rechtskraftigen Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan wird empfohlen.

Rechtsgrundlagen
1. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-

lung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Ein-
klang bringt. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwuirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwor-
tung fur den allgemeinen Klimaschutz [...].



Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. [...] landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Flachennutzungsplan insbesondere die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege und hier besonders die Auswirkungen des
Planwerks auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser (!), Klima und das Wirkgeflige
zwischen Ihnen zu berticksichtigen.

8 9 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz: Inhalte der Landschaftsplanung sind die Darstel-
lung und Begriindung der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und der ihrer Verwirklichung dienenden Erfordernisse und MafRnahmen. Konkret
sind Ziele dann, wenn die erforderlichen MalRnahmen benannt, verortet und umsetzbar
sind. Deshalb soll der Landschaftsplan insbesondere folgende Angaben enthalten:

> die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und Land-
schaft nach Mal3gabe dieser Ziele einschlief3lich der sich daraus ergebenden Konflikte;
> Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer natirlichen Entwicklungs-
moglichkeit fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ins-
besondere zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zum Einsatz
natur- und landschaftsbezogener Fordermittel besonders geeignet sind;

> die Flachen zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds und der Biotopvernetzung;
> MalRhahmen zum Schutz, zur Qualitatsverbesserung und zur Regeneration von Bo-
den, Gewassern, Luft und Klima;

> Weitere Inhalte siehe § 9 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

1.

2.5

Der Flachennutzungsplan soll in seinen Darstellungen fir eine Geltungsdauer von 10 bis
15 Jahren ausgelegt werden. Daher sind die dargestellten Siedlungserweiterungen der
realen Siedlungs- und Bevoélkerungsentwicklung im Stadtgebiet anzupassen. Die in der
Begriindung erlauterte Vorgehensweise zur Ermittlung von Siedlungsflachen, fiir die sei-
tens der Eigentimer auch tatséchlich Verkaufsbereitschaft besteht, wird beflrwortet. Es
wird aber auch erwartet, dass im weiteren Planungsverlauf die im Vorentwurf dargestell-
ten Siedlungsflachen noch erheblich reduziert und an die zu erwartende Bevdlkerungs-
entwicklung angepasst werden. Beispielweise in Haidhof ist die Einwohnerzahl in den
letzten 10 Jahren konstant bei 94 Personen geblieben. Dennoch werden dort Neubaufla-
chen im Umfang von 6,19 Hektar dargestellt. Fir solche eine starke Entwicklung fehlt es
in Haidhof an einer angemessenen Grundversorgung der Einwohner.

Viele Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan besitzen
nach wie vor hohe Aktualitat und sollten ibernommen werden. Dies gilt z.B. fur die Dar-
stellung der ,Suchraume* fir strukturanreichernde Malinahmen der Landschaftspflege
(Biotopverbund).

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

1.

Die pauschale Darstellung vorhandener Einzelbaume in der Landschatft ist entbehrlich,
weil sie zu einer Uberfrachtung der Planinhalte beitragt. Vielmehr sollten nur Einzel-
baume und Baumreihen dargestellt werden, die auch eine landschaftspragende Funk-
tion haben. Das sind vor allem Baume, die als Naturdenkmal ausgewiesen sind.

Bei den Biotopen fehlen im Vorentwurf die Biotopnummern. Aus Sicht der unteren Natur-
schutzbehotrde kann auf die Darstellung der Biotopnummern zugunsten einer bessere
Lesbarkeit des Plans verzichtet werden. Eine deutlichere Darstellung der Biotopflachen
ware winschenswert.



Das Konzept zur Lenkung der Freiflachenphotovoltaik sollte unbedingt in das Planwerk
eingearbeitet werden. Dabei sollten die ,Hinweise zur bau- und landesplanerischen Be-
handlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen® das Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr vom 10.12.2021 beachtet werden.

Wir weisen erganzend darauf hin, dass aktuell eine Fortschreibung des Regionalplans
~Oberfranken-West* zur Ausweisung weiterer Flachen fur Windparks (mit Nabenhdhen
bis zu 200 Metern!) stattfindet. Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan kann
durch geeignete Darstellung von Tabuflachen fur Windkraftanlagen gegensteuern.

Die Darstellung des Naturdenkmals ,Kasberger Linde“ in der Themenkarte mit der Sig-
natur ,P“ (Streuobst, Gehdlzbestande, Magerrasen: Biotoppflege zum Erhalt erforder-
lich) sollte besser mit der Signatur ,I* (,Erhalt hochwertiger und markanter Einzel-
baume*) dargestellt werden.

Der Begriff ,Flurdurchgrinung® in der Themenkarte ,Landschaftsentwicklungskonzept®
sollte durch den Begriff ,,Biotopverbund® ersetzt werden. Der Biotopanteil im Stadtgebiet
liegt mit 3,3 Prozent deutlich unter dem Durchschnitt im Landkreis von 8,05 Prozent. Die
Verinselung der Biotope und der fehlende Verbund haben grof3en Anteil am Verlust der
Artenvielfalt. Die FlAchen im Eigentum der Stadt sollten daher vorrangig fir die Schaf-
fung von Biotopverbundstrukturen (Hecken, Baumreihen, Trittsteinbiotope) verwendet
werden. Selbstverstandlich stehen dafir auch staatliche Férdermittel zur Verfigung.

Die schonen ,Wasserfalle” und Kalktuffstufen der Kalkach im Bereich des Bahnhofs soll-
ten als wertvolles Biotop dargestellt werden. Leider wird der Uferbereich von zahlreichen
Bahnreisenden oder Wanderern als Toilette benutzt, entsprechend unattraktiv ist der Be-
reich. Hier sollte die Stadt durch entsprechende MalRnahmen fiir geordnete Verhéltnisse
sorgen oder auf die DB einwirken, Toiletten auf dem Bahnhofsgelande anzubieten. Eine
Forderung stadtischer MaRnahmen ware ggf. moglich.

Die in der Begriindung dargestellte ,Uberalterung* der Bevélkerung sollte auch ihren
Niederschlag in einer starkeren Durchgriinung der Siedlungsbereiche und in einem bes-
seren Angebot von Ruheplatzen (Banken, Sitzgruppen usw.) finden. Gerade unsere al-
teren Mitburgerinnen und -birger leider im Sommer erheblich unter der Hitze. Hier kann
der Landschaftsplan Hinweise auf bestehende Méglichkeiten geben. Nachdem die Land-
schaftspflege- und Naturpark-Richtlinien vor einigen Jahren auch auf die Siedlungsbe-
reich erweitert wurde, sind Malinahmen zur Durchgriinung, aber auch die Einrichtung
von Ruheplatzen in vielen Fallen forderfahig.

Den Ausflhrungen zum Thema ,Erstaufforstung bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen® wird aus naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt. Der Waldanteil des Stadtgebie-
tes liegt zwar mit 29,7 Prozent leicht unter dem bayerischen Durchschnitt von 32 Pro-
zent, eine Intensivierung der Erstaufforstungen ist aber nicht wiinschenswert. Das Ziel
der Forderung solcher Erstaufforstungen ist erster Linie die Reduzierung der landwirt-
schaftlichen Uberproduktion. Da aber Gberwiegend Grundstiicke mit schlechten Bonita-
ten und damit geringer Produktivitéat beantragt werden, ist die Anzahl genehmigungsféahi-
ger Antrage gering.
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Landratsamt Forchheim, Umweltschutz — 13.06.2023

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlage

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.03.1998 Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 Verordnung tber Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen fir den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU-Boden und
Altlasten) vom 03.12.2001

Bodenschutz

Die das Plangebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Landkreises Forch-
heim nicht aufgefuhrt. Sollten der Gemeinde jetzt oder zu einem spéteren Zeitpunkt Erkennt-
nisse vorliegen, die auf einen Altlastverdacht schliel3en lassen, ist die Bodenschutzbehdrde
beim Landratsamt Forchheim zu informieren.

Hinweise fur den Bauleitplan

Werden bei ErschlieBungs- oder Baumafinahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastver-
dacht schliel3en lassen, ist die Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Forchheim unverziglich
zu informieren.

2.5

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage

Fur den Schallschutz in der stadtebaulichen Planung wird die DIN 18005 Teil 1 (Ausgabe Juli
2002) mit dem zugehorigen Beiblatt 1, nach Maf3gabe der Bekanntmachung des BayStMI - Voll-
zug des Baugesetzbuches und des Bundesimmissionsschutzgesetzes; Berlicksichtigung des
Schallschutzes im Stadtebau vom 3. August 1988 (Nr. Il B 8-4641.1-001/87) - zur Anwendung
empfohlen.

Sachverhalt
Die Stadt Grafenberg beabsichtigt die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans mit integrier-
ten Landschaftsplan. Dieser soll den wirksamen Flachennutzungsplan von 2006 ersetzen.

Darstellung und Bewertung der Immissionssituation
Stadt Grafenberg

Wi

Sudostlich der Wohnbauflache W1 befinden sich die Gewerbebetriebe der Fa. Natursteinbetrieb
Schumann und der Fa. Betonwerk Konrad Mértel GmbH & Co. KG (Flur-Nr. 747 bzw. 746
Gmkg. Grafenberg) ,sudlich liegt die Schief3sportanlage des Schitzenvereins Grafenberg 1453
e.V. (Flur-Nr. 761 Gmkg. Gréafenberg).

Die Gewerbebetriebe und die Schie3sportanlage verursachen Larmemissionen, die zu erhebli-
chen Belastigungen an der geplanten Wohnbebauung fiihren kdnnen. Der Abstand zu den
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Emittenten ist zu vergrofRern, indem die Flursticke bzw. Teilflachen der Flurstiicke 741 und 742
der Gemarkung Grafenberg ebenfalls als gemischte Bauflache (M) im Flachennutzungsplan
dargestellt werden.

Anmerkung: Sudlich der Bayreuther Stral3e befinden sich das Schotterwerk und der Steinbruch
der Fa. Endress Kalk- und Schottwerk GmbH 8. Co. KG. Der unteren Immissionsschutzbehérde
liegen bereits Beschwerden tber Larm- und Staubimmissionen vor.

W 2
Keine Bedenken.

M1
Keine Bedenken.

G3
Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Es wird auf die Ausfuhrungen zu Gem 1 verwiesen.

Gem 1

Die Gemeindebedarfsfliche Gem1 grenzt direkt an die gewerbliche Bauflache G 3 an. Wenige
Meter in stiddstlicher Richtung befindet sich der Tennisplatz des TSV 09 Gréafenberg (Flur-Nr.
744 Gmkg. Gréafenberg).

Je nach spaterer Nutzung der Gem 1, z. B. als Kindertagesstatte mit Schlafrdumen, stellt diese
einen mafigeblichen Immissionsort dar. Falls dies zutrifft, wird empfohlen die Gem 1 westlich
der gemischten Bauflache M 1 anzuordnen, um den Abstand zwischen Emittenten und Immissi-
onsort zu vergrof3ern.

Anmerkung: Als maf3gebliche Immissionsorte gelten schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau® (z. B. Schlaf- und Unterrichtsraume).

Gr1l
Keine Bedenken.

Gr?2
Keine Bedenken.

W3
Keine Bedenken.

W 4

Sudlich der Wohnbauflache W 4 liegt der Sportplatz der Grundschule Grafenberg (Flur-Nr. 355
Gmkg. Grafenberg). Die durch die Nutzung des Sportplatzes auftretenden nattrlichen Kommu-
nikationsgerausche von Kindern (,Kinderlarm®) sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen (5
22 Abs. 1la BImSchG) und Sozialadaquat zu dulden.

Eine potentielle Erweiterung der Diakonie-Kindertagesstatte auf benachbarte Grundstiicke ist
bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

W5
Keine Bedenken.

W 6

Auf die geplante Wohnbauflache W 6 wirken Gerauschimmissionen der nordlich angrenzenden
Sportanlage der Ritter-Wirnt-Realschule (Flur-Nr. 380 Gmkg. Gréfenberg) ein. Die durch den
Schulsport hervorgerufenen Gerdusche sind als sozialadaquat hinzunehmen.
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Eine potentielle Erweiterung des Schulareals auf benachbarte Grundstticke ist bei der weiteren
Planung zu bertcksichtigen.

W7

Der norddstliche Bereich der Wohnbauflache W7 grenzt direkt an das Schulareal der Real-
schule an. Auf die W 7 wirken verschiedene Gerausche, die durch den Betrieb des Biomasse-
heizwerkes (einschl. Lieferverkehr), die Nutzung der Sportanlage und des offentlichen Parkplat-
zes hervorgerufen werden, ein.

Insbesondere die Nutzung des offentlichen Parkplatzes durch Busse und Pkws zu Schulbeginn,
nach Schulschluss und wéhrend der Nachtzeit (22:00-06:00 Uhr) kann zu erheblichen Larmbe-
lastigungen fuihren. Der Abstand zwischen dem maf3geblichen Immissionsort in einem allgemei-
nen Wohngebiet und dem Rand eines Parkplatzes bei Stellplatznutzung in der Nacht durch
Pkws muss mindestens 28 m betragen (siehe Parkplatzlarmstudie Tab. 37, Bay. Landesamt fir
Umwelt, Stand August 2007). Die Nutzung des Parkplatzes durch Busse ist wahrend der Nacht-
zeit eher auszuschliel3en.

Die Verkehrsgerausche, die durch die Kreisstral3e FO 14 hervorgerufen werden, spielen auf-
grund des Abstandes eine untergeordnete Rolle.

Je nach Nutzung der Gemeindebedarfsflache Gem 2 kann diese einen maf3gebenden Emitten-
ten darstellen (siehe Ausfihrungen zu Gem 2).

Eine potentielle Erweiterung des Schulareals auf benachbarte Grundstticke ist bei der weiteren
Planung zu bertcksichtigen.

W 8
Keine Bedenken.

Gl
Keine Bedenken.

G2
Keine Bedenken.

G4
Keine Bedenken.

Gem 2

Je nach Nutzung der Gemeindebedarfsflache Gem?2 stellt diese einen mafRgebenden Emitten-
ten (z. B. als Festplatz) fur die angrenzende W 7 oder einen maf3geblichen Immissionsort (z. B.
als Kindertagesstatte mit Schlafraumen) dar. Auf die Gern 2 wirken schadliche Umwelteinwir-
kungen hervorgerufen durch die KreisstralRe F014 (Kasberger Str.) und dem offentlichen Park-
platz ein.

Thuisbrunn

W1l

Die Wohnbauflache W 1 liegt direkt an der KreisstralRe FO 32. Aufgrund der eher niedrigen Fre-
quentierung (Zahlstelle 63339700, DTV 481 Kf2124 h, SV 26 Kfz/24 h) bestehen grundséatzlich
keine Bedenken. Der Abstand zwischen FO 32 und Wohnbebauung ist groitmaglich zu wahlen.
In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sind entsprechende Schallschutzmal3-
nahmen aufzunehmen.

W 2
Keine Bedenken.
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w3

Ostlich und sudostlich der Wohnbauflache W 3 befinden sich gewerbliche und landwirtschaftli-
che Betriebe (z. B. Fa. Gunther Dennerlein Luftungsbau und Blechverarbeitung auf Flur-Nr. 628
Gmkg. Thuisbrunn), deren Emissions- und Immissionssituation ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu ermitteln, darzustellen und zu bewerten.

Die W 3 stellt fur die gewerblichen und landwirtschaftlichen Betriebe eine heranriickende Wohn-
bebauung dar, sie dirfen dadurch nicht eingeschrankt werden.

W 4
Keine Bedenken.

W 5
Siehe Ausfihrungen zu W 1.

W 6
Keine Bedenken.

SO 1,S02
Es wird auf die Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachenphotovol-
taikanlage - Thuisbrunn® vorn 28.01.2021 verwiesen.

Sollenberg

w1

Nordwestlich der Wohnbauflache W1 ca. 371 m entfernt, befindet sich die Abbruchkante des
Steinbruches der Fa. Endress Kalk- und Schottwerk GmbH & Co. KG (Flur-Nr. 510 Gmkg. Lil-
ling). Durch den Betrieb des Steinbruches entstehen Larm- und Staubemissionen, die zu erheb-
lichen Belastigungen in der Nachbarschatft fihren konnen.

Im Regionalplan Oberfranken-West (4) ist die Flache ¢stlich des bestehenden Steinbruches als
Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze CA 13 - Kalkstein - dargestellt. Die heranrtiickende Wohnbe-
bauung kann die Entwicklungs-/Erweiterungsmoglichkeiten der o. g. Firma einschrénken.

Anmerkung: Nach dem Abstandserlass des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen ist ein Abstand
von 300 m zwischen Steinbruch und Wohnbebauung ausreichend, um keine schéadlichen Um-
welteinwirkungen hervorzurufen (siehe Immissionsschutz in der Bauleitplanung - Abstandser-
lass, MUNLYV, Stand Oktober 2007).

M1
Keine Bedenken.

M2
Keine Bedenken.

Hohenschwérz
W1
Es wird auf die immissionsschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Hohenschwarz-

Sud“ vom 05.01.2023 verwiesen.

M1
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Keine Bedenken.

M 2
Keine Bedenken.

Walkersbrunn

W1

Westlich der Wohnbauflache W1 befinden sich auf dem Flurstiick 525 der Gemarkung Walkers-
brunn mehrere Fahrsilos. Um schadliche Umwelteinwirkungen in Form von Geruchsimmissio-
nen zu vermeiden, ist zwischen dem Rand der Fahrsilos und der Wohnbebauung ein ausrei-
chender Abstand zu wahlen. Als Beurteilungsgrundlage werden die Arbeitspapiere des Bay. Ar-
beitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® (hier Kap. 3.3.2, Stand Marz 2016) heran-
gezogen, demnach ist ein Abstand von mindestens 50 m einzuhalten, um schéadliche Umwelt-
einwirkungen ausschlie3en zu kdnnen. Da es sich hier um isolierte Fahrsiloanlagen (kein voll-
standiger landwirtschaftlicher Betrieb) handelt und die W1 im landlichen Raum liegt, kann der
Abstand zwischen den Fahrsilos und der Wohnbebauung verkleinert werden, allerdings sollte
ein Abstand von 25 m nicht unterschritten werden.

Es wird empfohlen die Fahrsiloanlagen zu verlegen, die W1 nach Westen zu verkleinern oder
sie neu zu gliedern.

W 2

Die Wohnbauflache W2 liegt direkt an der Staatsstrale St 2236. Fir diese wurde bei der Ver-
kehrszahlung 2021 eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 2965 Kfz/24h und
ein Schwerverkehr (SV) von 183 Kfz/24h festgestellt (Z&hlstelle 63339601, BAYSIS). Aufgrund
der Frequentierung der St 2236 sowie dem Abstand zwischen Fahrbahnmitte und der W2 sind
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 Bbl. 1 fir ein allgemeines Wohngebiet
nur durch entsprechende SchallschutzmalRnahmen (z. B. Abstandsvergré3erung, larmoptimierte
Grundrissgestaltung) einzuhalten.

Sudlich der W2 befindet sich das Betriebsgelande der Fa. Obst Trautner GmbH - Lebensmittel-
handler - sowie eine Tankstelle (Flur-Nr. 394 Gmkg. Walkersbrunn). Die Ein- und Ausfahrten
liegen an der St 2236 gegenuber der W 2. Durch den Betrieb des Lebensmittelhandlers und der
Tankstelle entstehen zuséatzliche Gerdusche, die durch Liefer-,Werks-, Kunden- und Mitarbeiter-
verkehr sowie Be- und Entladetéatigkeiten - auch wahrend der Nachtzeit - hervorgerufen werden.
Als besonders stérend werden kurzzeitige Gerauschspitzen, wie z. B. beschleunigte Abfahrten
oder Turenschlagen wahrgenommen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist die Lage der Wohnbauflache W 2 als problematisch zu
bewerten.

M1
Keine Bedenken.

M 2

Die gemischte Bauflache M 2 liegt zwischen der Staatsstraf3e St 2236 und der Kreisstraf3e F028.
An die M2 schlief3t nordwestlich das Betriebsgelande der Schreinerei Mller (Flur-Nr. 8912 Gmkag.
Walkersbrunn) an.

Auf die gemischte Bauflache M2 wirken Gerauschimmissionen verursacht durch die Staats- und
Kreisstral3e sowie den Gewerbebetrieb (einschl. Liefer-, Werks-, Mitarbeiter- und Kundenverkehr)
ein. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind fiir die Wohnbebauung innerhalb der M2
entsprechende SchallschutzmalRnahmen festzulegen.
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Lilling mit Lillinger Hohe

w1

Nordostlich der Wohnbauflache W1 befindet sich ein Gewerbebetrieb (Flur-Nr. 561/1 Gmkg. Lil-
ling). Dieser darf in seinen Betrieb aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung nicht einge-
schrankt werden. Die W1 ist von landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen umgeben. Diese fihren neben Staub- und Larmbelastigungen insbesondere zu Geruchs-
belastigungen. Aus Sicht des Immissionsschutzes ist die Lage der W1 als eher kritisch zu beur-
teilen.

Die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zu Geriichen durch landwirtschaftliche Tierhal-
tungen wird durch das zustandige Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) abge-
geben.

W 2
Keine Bedenken.

M1
Keine Bedenken.

M 2
Keine Bedenken.

Haidhof

W1
Keine Bedenken.

W 2
Keine Bedenken.

Guttenburg

W1

Die Wohnbauflache W 1 liegt direkt an der Kreisstrale FO 28 am 6stlichen Ortsausgang von
Guttenburg in Richtung Grafenberg. Aufgrund der Frequentierung der Stral3e (Zahlistelle
633329751, DTV 1104 Kfz/24 h, SV 29 Kfz/24 h, BAYISIS, Stand 2021) und dem Abstand zwi-
schen Fahrbahnmitte und der W1 sind aktive Schallschutzmaf3nahmen (z. B. Abstandsvergro-
Berung) erforderlich um die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 BlI. 1 fir all-
gemeine Wohngebiete einzuhalten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende SchallschutzmafZnahmen
textlich festzusetzen.

M1
Keine Bedenken.

M 2
Keine Bedenken.

Kasberg
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w1

Landwirtschaftliche Betriebe verursachen Geriiche, die zu erheblichen Belastigungen flihren
kénnen. Um Geruchsbeldstigungen zu vermeiden, sind ausreichend grol3e Abstande zu den
landwirtschatftlichen Betrieben (einschl. Nebeneinrichtungen) im Stdosten zu wéhlen. Hierbei ist
die Vorbelastung durch andere landwirtschaftliche Betriebe, z. B. auf Flur-Nr. 904 der Gemar-
kung Walkersbrunn, zu berticksichtigen. Ob die Abstédnde ausreichend sind, kann nicht beurteilt
werden. Die Nutzung des sudlich angrenzenden Grundstticks (Flur-Nr. 896 Gmkg. Walkers-
brunn) und dessen Emissionssituation sind zu klaren.

Die immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zu Gertichen durch landwirtschaftliche Tierhal-
tungen wird durch das zusténdige AELF abgegeben.

Grafenbergerhiill

M1
Keine Bedenken.

M 2
Keine Bedenken.

Gl
Keine Bedenken.

Neusles

w1

Die Nutzung des westlich gelegenen Grundstuicks (Flur-Nr. 1572 Gmkg. Thuisbrunn) und des-
sen Emissionssituation sind zu klaren und darzustellen.

Handelt es sich hierbei um eine landwirtschaftliche Tierhaltung wird die immissionsschutzrechtli-
che Stellungnahme zu Geriichen durch das zustandige AELF abgegeben. Dies gilt auch fur die
Wohnbauflachen W 2 und W3.

W 2

Es wird auf die Ausfiihrungen zur W 1 bzgl. des Grundstiicks mit der Flur—Nr. 1572 der Gemar-
kung Thuisbrunn verwiesen.

Sudlich der Wohnbauflache W2 befindet sich ein groerer landwirtschaftlicher Betrieb — evitl.
mit Tierhaltung -- (Flur-Nr. 1592 Gmkg. Thuisbrunn). Die Emissionssituation ist zu

ermitteln und darzustellen.

W3

Die Wohnbauflache W 3 ist iberwiegend von Griinflachen und landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen umgeben. Ob die Abstande zu den landwirtschaftlichen Betrieben ausreichend

sind, kann nicht beurteilt werden.

Anmerkung: Aus Grunden der planerischen Vorsorge sollte bei Rinderstallen ein Abstand von
120 m zur nachsten Wohnbebauung angestrebt werden (siehe Arbeitspapiere des

Bay. Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft “, Kap. 3.3.2, Stand Marz 2016).

Festsetzungen und Hinweise fur den Bauleitplan
Aufgrund unseres derzeitigen Kenntnisstandes sind aus Sicht des Immissionsschutzes weder
Festsetzungen noch Hinweise erforderlich.
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Regierung Oberfranken, Bergamt — 01.06.2023

Die im Regionalplan Oberfranken-West (4) ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen sind so-
wohl im Flachennutzungsplan dargestellt als auch in der Begriindung zum Flachennutzungs-
plan enthalten.

Weitere von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbayern- wahrzunehmende Aufga-
ben werden nach den hier vorliegenden Unterlagen nicht berihrt.

Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken — 12.05.2023

Im Gebiet der Stadt Grafenberg laufen Dorferneuerungsverfahren in Lilling-Sollenberg und in
Walkersbrunn, eine Einfache Dorferneurung in Kasberg sowie ein Freiwilliger Landtausch in
Thuisbrunn.

Die Planungen und MafRnahmen in den vorgenannten Verfahren / Vorhaben der Landlichen
Entwicklung sind von der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes
nicht berthrt.

Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten — 09.06.2023

Aus landwirtschaftlicher Sicht méchten wir nochmals auf den Grundsatz der sparsamen Ver-
wendung von landwirtschaftlich nutzbaren Boden erinnern. Wir begriiRen jedoch die Initiative
der Stadt Grafenberg dieses Thema mittels eines eigenen Konzeptes langfristig zu bearbeiten
und im Auge zu behalten. Zu den einzelnen Planungsgebieten sehen wir grofdtenteils keine
Probleme bzw. haben keine Anmerkungen. Auf landwirtschaftliche Betriebe bzw. Belange sind
in diesem Verfahren der Absichtserklarungen bislang keine negativen Auswirkungen zu be-
furchten, bzw. derzeit abzusehen.

Belange des Bereiches Forsten am AELF Bamberg:

Ziff. 2.1, Seite 6

Tabelle Flachennutzung:

Bei Nutzungsart Wald betragt die Waldflache nach unseren Unterlagen 936 ha (statt wie ange-
geben 1055 ha). Der Waldanteil betragt somit 24,7% (statt wie angegeben27,9%). Wir bitten,
die Zahlen entsprechend zu korrigieren.

Ziff. 6.5.1 Grafenberg, Seite 33 ff

W1.

Im Bereich von W1 liegt das Waldgrundstiick FINr. 731/0 Gmkg. Gréafenberg (Waldflache im
westlichen Teilbereich des Grundstiicks 0,24 ha). Der Waldanteil betragt im Gemeindebereich
24,7% (Vql. ziff. 2.1). Er liegt damit deutlich unter dem landesweiten Durchschnitt von 35%. Die
Waldflachensubstanz im Gemeindebereich soll daher nicht noch weiter sinken. Daher fordern
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wir fur die Rodung des Waldes FINr. 731 eine flachengleiche Ersatzaufforstung im Gemeinde-
bereich.

W1 und W2:

Es wird empfohlen, den Baumfallbereich von 30m zu den Waldgrundstticken FINr. 747/2, 747/4,
748/1, 752/0, 676/0, 670/0, 669/0, und 709/0 von Wohngeb&uden freizuhalten. Ebenfalls wird
empfohlen, Nebengeb&ude, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, im
Baumfallbereich nur mit einer dinglich gesicherten Haftungsausschlusserklarung zu errichten.

G2 (Seite 37):

Das Waldgrundsttick FINr. 1075 Gmkg. Gréafenberg liegt im Bereich G2. Es wére winschens-
wert, diese Waldflache zu erhalten. In diesem Fall gilt die Empfehlung zum Baumfallbereich wie
bei Wlund W2.

Bei einer Rodung der Waldflache gilt die Forderung zur flachengleichen Ersatzaufforstung in-
nerhalb des Gemeindegebiets wie bei FINr. 731 in W1.

Ziff. 6.5.2 Thuisbrunn, Seite 38 ff

W1:

Ostlich und nordéstlich an W1 grenzt auf FINr. 344, 342 und 327/1 Gmkg. Thuisbrunn Wald an.
Empfehlung:

1.) Baumfallbereich von 30m von Wohngeb&uden freihalten.

2.) Bei Gebauden, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, aber im Baum-

fallbereich von 30m geplant werden, eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserkarung ge-

genuber den Waldgrundstticken fordern.

W2:
Nordlich von W2 grenzt Waldgrundsttick FINr. 408 Gmkg. Thuisbrunn an.
Empfehlung:
1.) Baumfallbereich von 30m von Wohngebauden freihalten.
2.) Bei Gebauden, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, aber im
Baumfallbereich von 30m geplant werden, eine dinglich gesicherte Haftungsaus-
schlusserkérung gegeniber den Waldgrundstiicken fordern.

WG6:
Im Norden grenzen auf FINr. 201 und 223 Gmkg. Thuisbrunn Waldgrund-
stucke an.
Empfehlung:
1.) Baumfallbereich von 30m von Wohngebauden freihalten.
2.) Bei Gebéauden, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, aber im
Baumfallbereich von 30m geplant werden, eine dinglich gesicherte Haftungsaus-
schlusserkéarung gegeniber den Waldgrundstiicken fordern.

Ziff. 6.5.6 Lilling, Seite 48 ff
Ww2:
Im Osten grenzt auf FINr. 180 Gmkg. Lilling Wald an.
Empfehlung:
1.) Baumfallbereich von 30m von Wohngebauden freihalten.
2.) Bei Gebauden, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, aber im
Baumfallbereich von 30m geplant werden, eine dinglich gesicherte Haftungsaus-
schlusserkéarung gegeniber den Waldgrundstiicken fordern.
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Ziff. 6.5.7 Haidhof, Seite 50 ff
W1 und M1:
Im Westen grenzen auf FINr. 1455/0 und 1455/2 Gmkg. Thuisbrunn Waldgrundstiicke an.
Empfehlung:
1.) Baumfallbereich von 30m von Wohngebauden freihalten.
2.) Bei Geb&auden, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, aber im
Baumfallbereich von 30m geplant werden, eine dinglich gesicherte Haftungsaus-
schlusserkérung gegeniiber den Waldgrundstiicken fordern.

W2:
Im Suden grenzen auf Finr. 1410 und 1413 Gmkg. Thuisbrunn Waldflachen an.
Empfehlung:
1.) Baumfallbereich von 30m von Wohngebauden freihalten.
2.) Bei Gebauden, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, aber im
Baumfallbereich von 30m geplant werden, eine dinglich gesicherte Haftungsaus-
schlusserkérung gegeniber den Waldgrundstiicken fordern.

Ziff. 6.5.10 Grafenbergerhill
Gl
FINr. 531 Gmkg. Guttenburg liegt teilweise im Baumfallbereich von 30m des Waldgrundstiicks
FINr. 529/0 Gmkg. Guttenburg.
Empfehlung:
1.) Baumfallbereich von 30m von Wohngebauden freihalten.
2.) Bei Gebauden, die nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen, aber im
Baumfallbereich von 30m geplant werden, eine dinglich gesicherte Haftungsaus-
schlusserkérung gegeniber den Waldgrundstiicken fordern.

Ziff. 12 Forstwirtschaft, Seite 69

Zu 12.1 Bestandessituation

Wie schon zu Ziff. 2.1, Seite 6 dargelegt, gibt es hach unseren Unterlagen aktuell im Gemeinde-
bereich 936 ha Wald. Bei einer Gesamtflache der Gemeinde von 3783 ha entspricht das einem
Waldanteil von 24,7%. Entsprechend muisste der Text wie folgt richtiggestellt werden:

Die Stadt Grafenberg weist 2023 mit 24,7% im Vergleich zu Bayern (35%) einen unterdurch-
schnittlichen Waldanteil auf (936 ha).

Der vorletzte Absatz auf Seite 70 sollte wie folgt formuliert werden:

Durch die im Rahmen der Flachennutzungsplanung vorgeschlagenen Bauflachen werden nur
im Bereich W1 und G2 6stlich von Gréfenberg zwei kleinere Waldflache in Anspruch genom-
men. Die Waldflachensubstanz soll durch flachengleiche Ersatzaufforstungen im Gemeindebe-
reich erhalten bleiben.

Der letzte Absatz auf Seite 70 sollte wohl lauten:

Weitere Hinweise zur Waldpflege finden sich im Kap. 15.3.7 bzw. zur Erstaufforstung in
Kap. 15.7.
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Zu Zziff. 15.3.7 auf Seite 93

Neben der Waldflache FINr. 1075 Gmkg. Gréafenberg liegt auch Waldflache FINr. 731 Gmkag.
Grafenberg in einem Baugebiet. Daher bitten um folgende Umformulierung des vorletzten Ab-
schnitts auf Seite 93:

Rodungen sind nicht anzustreben. Im Flachennutzungsplan sind nur sehr kleinflachig an zwei
Stellen (Gewerbegebiet nordlich des Einkaufszentrums 6stlich Grafenberg, sowie W1 im Osten
von Grafenberg) Bauflachen dargestellt, die Waldflachen beanspruchen. Die Rodungen sollen
durch flachengleiche Ersatzaufforstungen im Gemeindebereich ausgeglichen werden.

Des Weiteren sind die Vorgaben des Waldfunktionsplanes zu berticksichtigen.

Belange der Waldnaturschutzstelle zum Thema Natura 2000, als Ergénzung zu den Ausfihrun-
gen des Bereiches Forsten Bereiches Forsten am AELF Bamberg:

Zu Arten Anhang Il S. 76

Empfehlung:

- Code vom Schutzgut ,Spanischen Flagge® von 1078* auf 6199* korrigieren

- Code vom Schutzgut ,Firnisglanzendes Sichelmoos® von 1393 auf 6216 korrigieren

Zu Erhaltungszielen, S. 77ff

Empfehlung:

- Ggf. die Namen der Schutzguter in den Erhaltungszielen 1 — 32 fettgedruckt darstellen;
ahnlich S. 83ff

Zu Erhaltungszielen, S. 87

Empfehlung:

- Ggf. die Namen der Schutzguter in den Erhaltungszielen 1 — 5 fettgedruckt darstellen;
ahnlich S. 83ff

Kreisheimatpfleger | | | Il - 03.06.2023

2.4
Nach Uberpriifung im Denkmalatlas keine Einwendungen.

2.5

Die Flache Thuisbrunn W1 berihrt das Bodendenkmal D—4—6-333—0204 (Freilandstation des
Mesolithikums sowie Siedlung des Neolithikums und der jingeren" Laténezeit), und ca. 50m
ostlich liegt das Bodendenkmal 0-4-6333—0137 (Siedlung der spaten Laténezeit sowie friih-
bis. hochmittelalterliche Wistung). Beim Abtrag des Oberbodens in diesem Bereich sollte des-
halb besonders sorgfaltig auf etwaige archéologische Funde oder Bodenverfarbungen geachtet
werden.
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Wasserwirtschaftsamt Kronach — 14.06.2023

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Die offentliche Wasserversorgung tiber zwei Versorger (Stadt Grafenberg und Zweckverband
zur Wasserversorgung der Betzensteingruppe) ist als versorgungssicher zu bewerten. Es liegen
alle wasserrechtlichen Erlaubnisse vor.

Die bestehenden Wasserschutzgebiete im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans werden
in den Planunterlagen vollsténdig und korrekt dargestellt.

2. Abwasserbeseitigung, Gewésserschutz

Die offentliche Abwasserentsorgung wird Uber den Zweckverband zur Abwasserbeseitigung
Obere Schwabach mit Klaranlage in Pettensiedel sichergestellt.

Die offentliche Abwasserentsorgung des Ortsteiles Hofles erfolgt Giber den Zweckverband zur
Abwasserbeseitigung Trubachtal mit Klaranlage in Egloffstein (hier in Anderung zu Punkt 10.3,
Seite 67 der Begrindung).

Bei NeuerschlieBungen ist die Abwasserentsorgung im Trennsystem anzustreben.

3. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz, Gewasserentwicklung, Wasserrah-
menrichtlinie

3.1 Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz

Die neu Uberplanten Flachen im Flachennutzungsplan liegen (vor allem in den Ortsteilen) au-
Rerhalb von festgesetzten oder faktischen Uberschwemmungsgebieten. Wassersensible Berei-
che sind ebenfalls nicht berihrt.

Allgemein ist bei der Planung und Neuausweisung von Baugebieten die Gefahrdung durch
oberflachlich abflieRendes Niederschlagswasser infolge Starkregen zu bertcksichtigen.

Bei Ausweisungen in Hanglagen ist dafiir Sorge zu tragen, dass keine Schaden durch ober-
flachlich abflieRendes Wasser entstehen oder sich Abflussverscharfungen einstellen, die zu Be-
eintrachtigungen Dritter fihren kénnen.

Die Kalkach ist ein Gewasser 3. Ordnung ohne Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20
BayWG i.V.m. 8§ 36 WHG. Fir die Kalkach und ihre Zuflusse existiert kein festgesetztes oder
vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet. Sofern einzelne MaRnahmen im faktischen
Uberschwemmungsgebiet zu liegen kommen kénnten, sind eingehende hydraulische Untersu-
chungen und Nachweise zu fiihren, um eine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses bzw.
Schéaden Dritter ausschlie3en zu kénnen.

3.2 Gewasserentwicklung, Wasserrahmenrichtlinie

Die Kalkach ist ein wertvoller Kalksinterbach, ftir den durchgehend ein mindestens 5 m breiter

Gewasserrandstreifen als Pufferstreifen von jeglichen baulichen Eingriffen freizuhalten ist.

Gemal 8§ 27 Abs. 1 WHG sind oberirdische Gewasser so zu bewirtschaften, dass eine Ver-

schlechterung des 6kologischen und chemischen Zustands vermieden wird (Verschlechterungs-

verbot) bzw. ein guter 6kologischer und chemischer Zustand erreicht wird.

Diese Ziele sind im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen und entsprechend umzuset-

zen.

Zur Bewertung nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) werden die FlieRgewasser in so-

genannte Flusswasserkoérper (FWK) eingeteilt. Im Gebiet der Stadt Grafenberg befinden

sich folgende Gewasser, welche einem berichtpflichtigen Flusskorper zugeordnet sind:

- Schwabach und Kalkach als Bache des FWK 2_F053 (Brandbach; Schwabach bis Einmiin-
dung Eckenbach; Eckenbach; Muhlbach (Lkr. Erlangen-Héchstadt); Mihlbach (Lkr. Forch-
heim), Aubach; Lillach

- GroRBnoher Bach und Trubach als Bache FWK 2_F059 (Trubach; Thosbach; Altenthalbach;
GroRnoher Bach; Leinleiterbach; Aufsel)
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Fir alle Flusswasserkdrper, die sich nicht im ,guten 6kologischen Zustand® befinden, sollen
Umsetzungskonzepte mit konkreten, geeigneten und erforderlichen hydromorphologischen
Mafinahmen zur Erreichung des guten dkologischen Zustands erarbeitet werden.

Der FWK 2_F053 befindet sich in einem mafiigen dkologischen Zustand. Die Federfuhrung zur
Erstellung des Umsetzungskonzepts liegt beim WWA Kronach. Aktuell laufen die Abstimmun-
gen fur Planungsvereinbarungen mit den betroffenen Kommunen fir Gewasser 3. Ordnung. Die
Erstellung des Umsetzungskonzepts wird voraussichtlich im Jahr 2023 an ein Ingenieurbiro
vergeben.

Der FWK 2_F059 befindet sich in einem unbefriedigend dkologischen Zustand. Die Federfuh-
rung zur Erstellung des Umsetzungskonzepts lag beim WWA Hof. Das Umsetzungskonzept
wurde im Jahr 2022 von der Regierung von Oberfranken genehmigt. Die geplanten hydromor-
phologischen MalRnahmen zu Erreichung des guten 6kologischen Zustands kénnen auf die In-
ternetseite des Wasserwirtschaftsamtes Hof angesehen werden:
https://www.wwa-ho.bayern.de/fluesse seen/umsetzungskonzepte wrrl/gewaes-
serstrukturelle_massnahmen/abgeschlossen.htm

Gewasser haben eine bedeutende Sozialfunktion. Im Zuge der Bauleitplanung sollten daher
auch MafRnahmen zur Verbesserung der Erlebbarkeit der Gewasser und Auen sowie ihrer Nut-
zung fur naturvertragliche Formen der Erholung in die Planungen einflieRen:
https://www.lfu.bayern.de/wasser/pro_gewaesser 2030/saeule3/index.htm

4. Altlasten, vorsorgender Bodenschutz

4.1 Altlasten

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezuglich eventueller Altlastenverdachtsflachen im Geltungs-
bereich des Flachennutzungsplans beim Landratsamt Forchheim vorzunehmen, sofern noch
nicht geschehen.

Auf den ,Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren“ der ARGE-BAU, der mit
StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird
hingewiesen.

Sollten bei Erschlie3ungs- und Baumal3nahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen Alt-
lastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche Bodenverénderungen, Grundwasserverun-
reinigungen) schlieRen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu informieren. Weiterhin wéare
bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG
angezeigt.

4.2 Vorsorgender Bodenschutz

Durch Art. 12 BayBodSchG sind Staat, Gemeinden, Landkreise, Bezirke und sonstige juristi-
sche Personen des o6ffentlichen Rechts gesetzlich verpflichtet, vorbildhaft dazu beizutragen,
dass die Zielsetzungen und Grundsatze des § 1 BBodSchG erreicht werden.

Durch die verschiedenen Vorhaben des Flachennutzungsplans werden die Belange des
Schutzgutes Boden berihrt (siehe auch BauGB, Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und § 2a und 8§ 4c).
Deshalb sind geeignete Mal3Bnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Durch die Bebauung kénnen ggf.
aus Sicht des Bodenschutzes wertvolle Béden mit hoher Retentionsféahigkeit (Hochwasser-
schutz in der Flache) und Infiltrationsfahigkeit (Grundwasserneubildung) teilweise verloren ge-
hen.

Bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des
Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
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(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu bericksichtigen.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblatter
verwiesen:

http://www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet folgender Link:
https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq bodenaushub/index.htm
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Staatliches Bauamt Bamberg, StralRenbau — 07.06.2023

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB insbesondere die Be-
lange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, einschlief3lich des
offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs zu berticksichtigen, un-
ter besonderer Berticksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausge-
richteten stadtebaulichen Entwicklung.

Bei der Aufstellung der Flachennutzungspléne sind gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB insbeson-
dere die Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrszuge (8 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB) sowie die Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes; zu berlcksichtigen.

Gemal 8§ 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen nachrichtlich tbernommen werden. Sind derartige Festset-
zungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungsplan vermerkt werden.

Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, einschlief3lich
des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs sind insbesondere
die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, besonders wegen Sichtverhaltnisse, Verkehrsge-
fahrdung, Ausbauabsichten und StraRenbaugestaltung, die Anlage ausreichender Verbindun-
gen - Schliel3ung von Netzliicken, Bedirfnisse des Radverkehrs, des Ful3géngerverkehrs, des
OPNV, des Parkens - Ruhenden Verkehrs sowie ausreichende Barrierefreiheit.

Daruber hinaus sind alle Handlungsansétze im verkehrlichen Bereich, insbesondere bei der
Verkehrsbelastung durch innerértlichen und Uberdrtlichen Verkehr, bei den Verkehrsbeziehun-
gen, bei der verkehrlichen ErschlieBung usw. zu bertcksichtigen, die auf eine Verbesserung der
vorhandenen und kinftigen Verkehrsverhéltnisse abzielen und die damit verbundenen Auswir-
kungen auf andere Belange vertraglich machen.

Gegen die Neuaufstellung der Flachennutzungsplanung bzw. Anderung der Bauleitplanung be-
stehen seitens des Staatlichen Bauamtes Bamberg keine Einwdnde, wenn die vorstehend ge-
nannten Punkte bedacht und nachstehend genannten Punkte beachtet werden:

Bauverbot

AulRerhalb des ErschlielBungsbereiches von Bundesstral3en besteht gemaf § 9 Abs. 1 FStrG fur
Hochbauten bzw. bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom &uf3eren Rand der Fahrbahndecke
ein Bauverbot. Die sog. Anbauverbotszone (20 m — Zone) ist im Bauleitplan bereits dargestellt.

AuRRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten bedirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmi-
gungen der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde, wenn bauliche Anlagen
langs der Bundesstral3en bis zu 40 Meter, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen. Diese sog. Baube-
schrankungszone (40 m - Zone) gilt ist im Bauleitplan zu erganzen.

AuRRerhalb des Erschlieldungsbereiches von Staatsstral3en besteht gemaf Art. 23 Abs. 1 Ba-
yStrWG fur bauliche Anlagen bis 20 m Abstand vom &uferen Rand der Fahrbahndecke ein
Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone (20 m — Zone) ist im Bauleitplan bereits dar-
gestellt.

Langs der StaatsstraRen durfen gemaf Art. 24 Abs. 1 BayStrWG bauliche Anlagen in einer Ent-
fernung bis zu 40 m gemessen vom Rand der Fahrbahndecke nur dann errichtet, erheblich
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geandert oder so anders genutzt werden, wenn Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs nicht zu erwarten sind. Diese sog. Baubeschréankungszone (40 m- Zone) gilt
durchgehend inner- und auf3erorts und ist im Bauleitplan entsprechend zu ergénzen.

Die notwendigen Sichtfelder an ungeregelten Einmindungen, Kreuzungen und Zufahrten sind
gemal den straf3enbaulichen Richtlinien grundsatzlich von Bebauung bzw. baulichen Anlagen
freizuhalten. Die Sichtfelder sind entsprechend im Bauleitplan zu erganzen.

StralRennetz:
Vorhandene Radwege bzw. Geh- und Radwege sind als Verkehrsflachen im Bauleitplan zu er-
ganzen. Das gilt auch fur evtl. bereits gepl. Radwege.

Unfallhaufungen:
Keine

Ausbauabsichten:
Keine

Verkehrliche Erschlieung:

Die Interessen des StraRenbaulasttragers der Bundes- und Staatsstral3en an einem sicheren
und leichten weitraumigen, Uberdrtlichen Verkehr miissen entsprechend gewdirdigt und bertick-
sichtigt werden. Die Entstehung eines allgemeinen Kraftfahrzeugverkehrs und eines Fuf3- und
Radverkehrs ist regelmafig Folge der Ausweisung von Bauflachen.

Die ErschlieBung neu auszuweisender Bauflachen ist ausschlief3lich Giber das untergeordnete
StralRennetz vorzusehen.

Zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der Bauleitplanung bzw. zur Bewaltigung der Ver-
kehrserschlieBung als Folge der Bauleitplanung, muss eine, zumindest Gberschlagige, Betrach-
tung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs erfolgen, die so weit in das Stral3ennetz zu-
riickreicht, bis eine vertragliche Abwicklung gegeben ist. Gegebenenfalls sind durch den Vorha-
benstrager rechtzeitig entsprechende Anderungen im Netz zu veranlassen.

Fur die geplanten Gebiete kdnnen sich Konflikte beziglich der VerkehrserschlieRung ergeben,
insbesondere durch Mehrverkehr an den vorhandenen Einmindungen von Gemeindestral3en in
die St 2191 und in die B 2.

Larmschutz:

Auf die von den Bundes- und StaatsstraRen ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Die
gesetzlichen Anbauverbots- und Beschrankungszonen gentigen grundsétzlich nicht zum Schutz
der Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen aus dem Stral3enverkehr.

Der StralRenbaulasttrager der Bundes- bzw. der Staatsstraflen tragt keine Kosten fur Maf3nah-
men zum vorsorgenden Larmschutz gegen Verkehrslarm (insbesondere aktivem Larmschutz)
fur die baulichen Anlagen, die Gegenstand dieser Bauleitplanung sind. Die Anforderungen des
Schallschutzes im Stadtebau sind einzuhalten.

Gegen den Baulasttrager der Bundesstral3e kénnen kinftig keine Abwehrmaflinahmen oder
Entschadigungsanspriiche wegen Larm und anderer von den Stral3en ausgehenden Emissio-
nen (u.a. Luftschadstoffe) geltend gemacht werden.

Auf die Larmaktionsplanung Bayern fur HauptverkehrsstralRen auf3erhalb von Ballungsraumen
wird hingewiesen. Gegebenenfalls sind Ziele und Mal3nahmen der Larmaktionsplanung in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
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Sonstiges:

Gefahrenstellen bzw. Hindernisse, wie z.B. Baume, die auf Flachen des Landschaftsentwick-
lungskonzeptes entlang der StralRen angelegt bzw. angepflanzt werden, missen grundsatzlich
einen kritischen Abstand A gemaf den RPS zum Fahrbahnrand einhalten. Dieser Abstand A ist
jeweils im Einzelfall zu ermitteln. Einen Mindestabstand von 7,50 m zum Fahrbahnrand der
Bundes- und StaatsstralRen mussen Gefahrenstellen bzw. Hindernisse grundsatzlich immer ein-
halten. Die Anpflanzung von Baumen entlang der Bundesstral3e und entlang der Staatsstral3en
ist grundsatzlich nur im Einvernehmen mit dem Staatlichen Bauamt Bamberg zulassig.
Schutzbedirftige Bereiche, wie z.B. stark frequentierte Geh- und Radwege, neben Verkehrswe-
gen mussen einen erweiterten kritischen Abstand AE gemaf den RPS zum Fahrbahnrand ein-
halten. Dieser erweiterte Abstand AE ist jeweils im Einzelfall zu ermitteln. Einen Mindestabstand
von 11,50 m zum Fahrbahnrand der Bundes- und Staatsstral3en missen Gefahrenstellen bzw.
schutzbedurftige Bereiche grundsatzlich immer einhalten.
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Bayernwerk Netz GmbH Bamberg — 05.06.2023

im Geltungsbereich befinden sich flachennutzungsplanrelevante Versorgungseinrichtungen der
Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes bestehen keine grund-
satzlichen Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zu unseren Anlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

11D-kV-Freileitung

Im Geltungsbereich verlaufen die. 110-kV—Freileitungen Ebermannstadt — Thuisbrunn, Ltg.
Nr. E10022, Thuisbrunn — Neunkirchen a. Brand, Ltg. Nr. E10023, und Forchheim — Thuis-
brunn, Ltg. Nr. E10024, mit einer Leitungsschutzzone von jeweils 35,00 m beiderseits der Lei-
tungsachse:

Wir bitten Sie, die Trassen der Hochspannungsleitungen mit den dazugehdrigen Schutzzonen
den beiliegenden Planen in den Flachennutzungsplan zu tbernehmen.

Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes auf dem beiliegenden Lageplan ist ohne Gewahr.
Malgeblich ist der tatsachliche Leitungsverlauf in der Natur.

Fur unsere Hochspannungsfreileitung Forchheim - Thuisbrunn, Ltg. Nr. E10024, werden derzeit
MalRnahmen geplant.

Hinsichtlich der angegebenen Schutzzonen machen wir darauf aufmerksam, dass uns die
Plane fur alle Bau- und sonstigen MalRnahmen rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Dies gilt insbesondere flr StraRen— und Wegebaumal3nahmen, Ver- und Entsorgungsleitun-
gen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und
Aufforstungen usw.

Weiterhin bitten wir, bei der Aufstellung und der kinftigen Entwicklung des Flachennutzungs-
plans folgende Hinweise bezuglich der Hochspannungsfreileitung zu beachten:

Wir bitten auch zu berticksichtigen, dass an Hochspannungsfreileitungen, durch die Wirkung
des elektrischen Feldes, bei bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Ne-
bel oder Raureif, Gerausche entstehen kénnen. Zur Vermeidung einer tibermafRigen Larmbelas-
tigung bitten wir, bei der Bestimmung des Mindestabstands zwischen bestehenden Freileitun-
gen und neuen Wohn- bzw. Industrie-/Gewerbegebieten die Grenzwerte nach der ,Sechsten
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz” (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) unbedingt einzuhalten.

Emissionen von festen, flissigen oder gasférmigen Stoffen, z. B. von Staub oder Wasserdampf,
in unmittelbare Nahe von Hochspannungsanlagen kdnnen deren Funktionsfahigkeit u.U. erheb-
lich beeintrachtigen. Im Interesse einer storungsfreien 6ffentlichen Energieversorgung, bitten wir
bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes diese Sachlage zu beriicksichtigen.

Der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen ist zu gewébhrleisten.
Zu UnterhaltungsmalRnahmen zahlen u.a. Korrosions-schutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfrei-
haltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung, Verstarkung oder ein
durch Dritte veranlasster Umbau der Leitungen auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der
Schutzzonen. Des Weiteren ist, um nicht vorhersehbare Stoérungen beheben zu kdnnen, eine
Ausnahmeerlaubnis fir ein ggf. beabsichtigtes zeitlich begrenztes Betretungsverbot erforder-
lich.
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Einer Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Leitungsschutz-
zonen kdénnen wir nicht zustimmen. Die maximale Aufwuchshdhe ist in jedem Fall mit der Bay-
ernwerk Netz GmbH abzustimmen. Au3erhalb der Schutzzonen sind Baume so zu pflanzen,
dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kénnen.

In diesem Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejenigen Baume
oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder
bei Umbruch geraten kénnen, durch den Grundstickseigentiimer entschadigungslos zurtickge-
schnitten oder entfernt werden missen bzw. auf Kosten des Grundstiickseigentiimers vom Lei-
tungsbetreiber entfernt werden.

Die Abstande von eventuell geplanten Windkraftanlagen zu Freileitungen sind in der Norm DIN
EN 50341-241, in der giltigen Fassung, geregelt. Sie sind mit den bereits vorher angewandten
VDEW-Empfehlungen identisch. Diese Abstande sollen bereits bei der Ausweisung von Fla-
chen fur Windkraftanlagen bertcksichtigt werden.

Bei Photovoltaikanlagen ist der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leitungen von den
Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung | Erneuerung von Masten, die
eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auf-
tretende Anderung des Schattenwurfes verursachen. Dies sollte bereits bei der Ausweisung von
Flachen fur Photovoltaikanlagen bertcksichtigt werden.

Infolge der sich verandernden Erzeugungsstandorte ist zu beachten, dass hierdurch das beste-
hende Leitungsnetz von Veranderungen betroffen werden kann. Insbesondere durch den An-
schluss von dezentralen Anlagen der Erneuerbaren Energien kann es notwendig werden, das
Leitungsnetz entsprechend anzupassen.

Fernmeldekabel
Der Vollstandigkeit halber mdchten wir darauf hinweisen, dass im Gemeindegebiet auch ver-
schiedene Fernmeldekabel der Bayernwerk Netz GmbH verlaufen.

Umspannwerk Thuisbrunn

Anlagenzaun und Freiluftanlagen:

Die Funktionalitdt und Wirksamkeit der vorhandenen UW-Umz&unung muss jederzeit sicher ge-

stellt bleiben. jegliche Veranderungen, Beschadigungen usw. insbesondere wéhrend der Bau-

maflinahmen— sind uns umgehend zur Kenntnis zu bringen. Wir weisen vorsorglich ausdriick-

lich darauf hin, dass wahrend der Bauarbeiten aber auch spéater:

- keine Ubersteighilfen im Bereich des Anlagenzaunes errichtet werden durfen

- das Gelandeniveau entlang des Zaunes nicht verandert insbesondere nicht erhdht werden
darf

- das Umspannwerk durch Unbefugte zu keiner Zeit betreten werden darf.

Baufahrzeuge, Krane, Geriiste usw. sind so zu positionieren, dass ein Uberschwenken der
Zaunanlagen und damit eine Anndherung an die in Betrieb befindlichen elektrischen 110/20 kv-
Anlagen ausgeschlossen ist.

Vor Erdarbeiten bzw. vor Aufgrabungen im Bereich des Umspannwerkzaunes und auf &ffentli-
chen Grund ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Spartenauskunft einzuholen.

20-kV-Freileitungen
Der Schutzzonenbereich der ZU-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Leitungs-
achse ie 10 m fur Einfachleitungen und je 15 m fur Doppelleitungen. Wir bitten diesbeziiglich
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die Begrundung im Punkt 10.2 entsprechend zu &ndern. Aufgrund geanderter technischer Ge-
gebenheiten kdnnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich
der, in den angegebenen Schutzzonenbereichen bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbe-
schrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fir Stral3en-
und Wegebaumal3nahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Frei-
zeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Wir bitten Sie, unser zustandiges Kundencenter Bamberg beim weiteren Verfahren zu beteili-
gen.

PLEdoc GmbH - 25.05.2023

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplan-
ten Malinahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

* Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

* Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

* Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

* Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhdrn

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir
den Unterlagen, dass die Kompensationsmaf3nahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betrof-
fenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.
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Kommunalunternehmen Gréafenberg Wasserversorgung — 10.11.2022

Bedenken melde ich an:

- Thuisbrunn W1 / W3 -> Druckproblem

- Grafenberg W1 /W2 -> Muss die Wasserversorgung vom Schonfeld hergelegt werden, nicht
vom Michelsberg hoch. -> dann OK.

- Haidhof W2 -> Druckproblem

- Sollenberg u. Lilling ist das Versorgungsgebiet von der Betzensteingruppe. (Aber aus meiner
Sicht OK.)

Alle anderen Baugebiete von Grafenberg und Ortsteilen sind mit zusatzlichen Leitungsverlegun-
gen erschlieRbar.

Gemeinde WeilRenohe — 16.05.2023

Fur die Stadt Grafenberg liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan aus
dem Jahr 2006 vor. Zwischenzeitlich wurden mehrere Anderungsverfahren fir Teilbereiche
durchgefihrt. 17 Jahre nach Wirksamwerden des ersten Flachennutzungsplanes sind die Aktu-
alisierung des stadtebaulichen Bestandes sowie die Anpassung der Entwicklungsziele an die
aktuelle Situation erforderlich.

Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet fortge-
schrieben.

Beziiglich des geplanten Gebiets W1 im Ortsteil Sollenberg wird auf die bereits bestehende
Problematik des Regenwasserablaufs durch den Mesnergraben verwiesen. Durch die Auswei-
sung eines weiteren Baugebiets und des dadurch erhdhten Anfalles an abflieBendem Regen-
wasser wird diese Situation weiter verscharft. Die Stadt Grafenberg hat bei Ausweisung weiterer
Baugebiete im Ortsteil Sollenberg geeignete Malinahmen zu ergreifen, um die Situation nicht
weiter zu verscharfen.

der Verwaltung:

Die Gemeinde WeilRenohe verweist auf die bestehende Regenwasserproblematik aus dem
Ortsteil Sollenberg. Die Stadt Grafenberg hat bei Ausweisung weiterer Baugebiete im Ortsteil
Sollenberg geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um die Situation nicht weiter zu verschéarfen.

Diskussion:

Vor allem die beiden die beiden Gebiete um Sollenberg und Lilling waren fur das Gremium von
grofRem Interesse.

Angesichts dessen fanden einige Mitglieder des Gremiums den nicht eindeutig genug formu-
liert. Ein Gemeinderatsmitglied pladierte sogar auf die Ablehnung des gesamten Beschlusses,
mindestens jedoch auf eine Verscharfung der Formulierung. Ein weiteres Mitglied schlug vor,
nur unter Vorbehalt zuzustimmen.

Beschluss:

Die Gemeinde WeilRenohe verweist auf die bestehende Regenwasserproblematik aus dem
Ortsteil Sollenberg und stimmt der Ausweisung weiterer Baugebiete in Sollenberg nur unter
dem Vorbehalt zu, dass geeignete MalRBnahmen bezliglich der Entwésserungsproblematik
umgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis:
Stimmen dafur: 10
Stimmen dagegen:0
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Einwendungen Offentlichkeit

I - 1/ 06.2023

Ich mochte Sie bitten, die Landwirtschaftsflache, Gemarkung Lilling, Flurstiick-Nr. 475,
Reuth&cker, dass aktuell als Landwirtschaftsflache genutzt wird in Ihren Bebauungsplan mit
aufzunehmen, damit es zu gegebener Zeit als Grundstiicksflache/Bauflache verwendet werden
kann.

Ist diese Mail fur die Veranlassung fur Sie ausreichend?

I, - 15.06.2023

Die derzeit verdffentlichten Planungen geben meines Erachtens nach eine gewisse Richtung
Vor.

Diese Aussage haben auch bereits betroffenen Mitblirgerinnen und Mitbirger nach der Informa-
tionsveranstaltung im Sportheim getroffen, welche mogliche Bebauungsgrundstiicke im Bereich
,»Am Michelsberg" haben.

Bei dem vom Planungsbiro TEAM 4 ausgearbeiteten und vorgestellten Flachennutzungsplan
(im Bereich Gr2) Grafenbergs ,,Am Michelsberg" wurde ein Grof3teil mit einem Grunstreifen fur
eine Frischluftschneise in Richtung Stadt Grafenberg vorgesehen.

Durch solch eine Planung wiirden einige Grundstiicke in hohem Mal3e durchtrennt werden. Von
anderen Grundstucken bleibt nur ein Bruchteil zur Bebauung ubrig.

Ich selbst bin Eigentimer der Flurstiicke713/2 und 713/3. Ebenso habe ich den Kontakt zu wei-
teren Grundsttickseigentimern

des Gebietes ,,Am Michelsberg" gesucht.

Fur die zukinftige Planung sollte die obengenannte Frischluftschneise wie derzeit dargestellt
herausgenommen werden.

Um den Gerauschpegel des Steinbruches zu senken, wére eine Alternative, einen Grinstreifen
(Frischluftschneise) mit angrenzenden Hecken, Strauchern, Bischen oder Baumen entlang des
vorhandenen Feldweges vom Sportheim Grafenberg in Richtung Denkmal (W1 bzw. M1) zu zie-
hen.

Hierdurch wird nicht nur der Schallpegel reduziert, sondern auch die freie Sicht auf den vorhan-
denen Steinbruch eingedammt.

Somit entsteht ein naturverbundenes, natirliches Erscheinungsbild und eine Frischluftzufuhr ist
dennoch gegeben.

Grunflachen im Bereich Gr2 kénnten dennoch in geringerem Mal3e beibehalten werden, um
eine komplette Flachenversiegelung zu vermeiden und den Eindruck ,,Natur" im gesamt neu
geplanten Baugebiet zu vermitteln.

Unter diesen Voraussetzungen konnte ich mir und sicherlich auch weitere Grundstiickseigentu-
mer des Bereiches ,,Am Michelsberg" ggf. eine Bebauung innerhalb von finf Jahren, eine Ver-
auRerung an die Stadt Grafenberg oder einen Grundstiickstausch vorstellen.

Bitte informieren Sie mich Uber die weitere Planung sowie Uber die eventuelle Einarbeitung mei-
ner Anregung.
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I - 13.06.2023

Zwar schafft der Flachennutzungsplan kein unmittelbares Baurecht, dennoch stellt er die stadte-
bauliche Entwicklung fur die nachsten Jahre dar und ist deshalb insbesondere die Grundlage
fur das Verwaltungshandeln der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter bei den jeweiligen Behdrden
sowie fur die Entscheidungsfindung im Stadtrat.

Speziell die Darstellung des Gebietes im Bereich ,,Am Michelsberg" in Grafenberg sollte tber-
dacht und angepasst werden, um eine hohe Flexibilitat zur Entwicklung des Gebietes zu erm6g-
lichen. Im gebilligten Vorentwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden fiir den
Bereich Gr2 und Gr3 in Grafenberg ein nicht unerheblicher Teil an Grundstucken fur eine
Frischluftschneise planerisch vorgesehen. Dadurch werden Grundstiicke teilweise massiv
durchschnitten bzw. bleibt von einzelnen Grundstiicken eine nur noch sehr geringe Restflache
fur eine Bebauung ubrig; dies wiederum erscheint fur Grundstiickseigentiimer unattraktiv und
konnte die Fortentwicklung dieses Gebietes hemmen.

Diese Hiurde wurde auch von Seiten der Eigentiimer bei der Informationsveranstaltung erkannt.
Vielmehr kann in einem spateren Verfahren Baurecht (z.B. durch Aufstellung eines Bebauungs-
plans) geschaffen werden und sodann die Planung im Detail erfolgen. Da ein solcher Bebau-
ungsplan jedoch aus den Festsetzungen des Flachennutzungsplans heraus entwickelt und die
Darstellungen des Flachennutzungsplans hierfur als Grundlage herangezogen werden, kann
mit dem derzeitigen Vorentwurf eine Verwirklichung von z.B. Bauland nicht bzw. nur sehr er-
schwert erfolgen.

Es wird daher angeregt, die angesprochenen Frischluftschneisen Gr2 und Gr3 in Grafenberg
aus den Plandarstellungen herauszunehmen (beigefugt sende ich Ihnen eine Plandarstellung
zur Verdeutlichung der Anregung). Sollte eine gesamtheitliche Herausnahme nicht mdglich
sein, so sollte die Frischluftschneise auf ein moglichst geringes Malf3 reduziert werden um
dadurch Flexibilitat fir die kiinftige Bauleitplanung zu schaffen.

Bitte unterrichten Sie mich Gber den Fortgang meiner Anregung.

I - 01.06.2023

Prinzipiell wiirde ich Flachen verkaufen, allerdings mdchte ich nicht das gesamte Grundstick
abgeben. Ich habe in der Zeichnung anbei mal meinen Vorschlag in blau eingefiigt. Laut Bayer-
natlas waren das ca. 3400 gm (45 Meter x 75 Meter), der Bereich liegt direkt an der Stral3e
nach Wolfersdorf, jeder Bauplatz konnte direkt eine Zufahrt dazu bekommen. Strom liegt direkt
gegenuber, die Wasserverteilung kommt auf der anderen Seite der Wiese an. Die Stral3e ist ins-
gesamt wenig befahren, der Betrieb von ||| | Il so!'te 1armtechnisch gesehen weit genug
entfernt sein. Insofern wirde sich das - denke ich - sehr anbieten.

Ist es moglich, im neuen Flachenplan nur diesen Teil zu berticksichtigen?
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I - 15.06.2023

Zum Vorentwurf zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Gebiet der
Stadt Grafenberg mdchte ich im Folgenden Grinde anbringen, die gegen die geplante Auswei-
sung des Flurstiicks mit Flurnummer 582 der (Bemerkung Guttenburg als Baugebiet bzw. ge-
gen die geplante Ausweisung des bestehenden Wirtschaftsgrinlandes Grafenbergerhdill als ge-
mischte Bauflache (M1) sprechen:

1. Zunachst spricht aus meiner Sicht schon gegen die geplante Anderung, dass auf dem
betroffenen Flurstiick langfristig die Errichtung und der Betrieb einer neuen Kirschanlage
geplant ist, da die bestehende Kirschanlage altersbedingt nicht mehr ertragsreich ist.
Durch die Nahe zum Hof und der damit verbundenen Mdglichkeit zur Bewéasserung der
Baume ist dieses Grundstiick als einziges meiner Grundstiicke fur den Betrieb einer
Kirschplantage geeignet. Der Kirschenbetrieb bildet mein zweites finanzielles Standbein,
sodass ein Wegfall dieser Einnahmequelle einen erheblichen finanziellen Nachteil fiir
mich bedeuten wurde.

2. Zudem wirde eine Ausweisung der betroffenen Flachen als Baugebiet zu einer weiteren
Versiegelung und Verbauung von Flachen fihren. Fruchtbarer Boden und Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere gingen damit verloren.

3. Des Weiteren hat unsere Familie bereits im vergangenen Jahr eine Flache von Uber
20.008 m2 an die Stadt Grafenberg fiir Gewerbeflachen abtreten miissen. Eine weitere
Flachenentnahme ware fir unseren landwirtschaftlichen Betrieb nicht tragbar.

4. Die an mein Grundstick mit Flurnummer 582 angrenzende Wiese ist bei Schnee-
schmelze und Starkregen bereits jetzt regelmafig iberschwemmt, so dass bei einer Be-
bauung dieser Flachen mit weiteren Uberschwemmungen und Hochwassern und den
damit einhergehenden Nachteilen zu rechnen waére.

5. Die bestehenden Wiesen und Weiden dienen auch dem Trinkwasserschutz, da durch
das dichte Wurzelgeflecht unter dem Grinland und die geschlossene Pflanzendecke
durchsickerndes Oberflachenwasser gefiltert wird. Hierbei bestehen kaum Probleme
durch erhohte Nitratwerte. Deshalb sollten die bestehenden Wiesen und Streuobstbe-
sténde erhalten bleiben.

6. Zudem spricht auch noch gegen die Ausweisung als Bauflache, dass die Bebauung an
den Steinbruch || Hcranricken wurde. In dem tiberplanten Gebiet
(M 1) kommt es immer wieder zu Erschutterungen bei Sprengungen, sodass sich die
Flachen meines Erachtens nicht als Baugebiet eignen.

Aus meiner Sicht wirde sich anbieten, das bereits bestehende zweite Baugebiet im Dorf (M 2)
zu erweitern, anstelle ein zusatzliches, neuen (M 1) zu schaffen. Dafur spricht auch, dass durch
ein weiters grol3es Baugebiet mit iber 7.300 m2 der Dorfcharakter von Grafenbergerhill zerstort
werden wirde.

Wegen dieser durchgreifenden Bedenken und Argumente gegen die Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes bitte ich von einer Ausweisung der Flachen als Baugebiet abzusehen.



